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“Stranding discounts” nach Energieeffizienz-Klassen1

1Quelle: JLL Oktober 2023 / in % und im Vergleich zu A/A+ (MFH)

60m €4

15m €3

75m €2

Negative Wertentwicklung erhöht Transitions-Druck für Eigentümer

Energieeffizienz-Klasse

Beispiel: Büro oder Quartier

Beheizte Nettofläche 10.000 m2 

Bisheriger Wert2 € 7.500 / m2 

Abwertung bei EEK D3 ~ 20% 

Restwert heute4 € 6.000 / m2 

Retrofit 

Opportunität
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€

Regulatorik

Stakeholder

Kapitalmarkt & 

Förderung

Ressourcen

Technologie

Infrastruktur

§Vertragsstrukturen

Taxonomie &

Eine digitale Optimierung des Transitionspfads ist notwendig für eine 
smarte, dynamische Transition bis 2040
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*Quellen: blackprintpartners & TH Aschaffenburg, PropTech Germany 2023; Dreso & TH Aschaffenburg, Digitalisierungsstudie 2024 

2,8%

8,3%

11,1%

11,1%

13,9%

16,7%

19,4%

22,2%

25,0%

25,0%

25,0%

25,0%

27,8%

41,7%

55,6%

Evaluation

Situation analysis

Transaction process

Other

Budget planning

CRM / contact management

Letting process

Portfolio/asset management

Property management

Accounting

Facility management

contract management

Tenant communication

Digitalization of data

ESG transformation of buildings

Daraus wächst signifikante Nachfrage nach ESG-Technologien zur 

Transition von Bestandsimmobilien

Geplanter Einsatz von PropTech Lösungen*

Top Tech-Einsatzfelder für 2024

1. ESG-Transformation

2. Digitalisierung von Daten
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Multi-

dimensionale

Optimierung

Daten-

Management

Anforderungen

Regulatorik &

Taxonomie

Controlling der 

Investitionen

Kapital-

Zugang

Abruf von 

Fördermitteln

Asset / 

PortfolioDatenerfassung Energiespar-Maßnahmen 

Erneuerbare Energiequellen

Dyn. Energie-An- und Verkauf

Strategie Alignment:

▪ Business / CSR

▪ Finanzierung

▪ Subvention

▪ Anforderungen

▪ Organisation

▪ Digitalisierung / KI

▪ (Gebäude)-Technik

▪ Einkauf
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Handlungsfelder der Transition
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Neue Investment-Modelle sind notwendig, um Silolösungen zu 

orchestrieren und ganzheitliche Lösungsportfolios zu schaffen

Traditionelle 

PropTech Fonds

Fokus: PropTech allgemein,

Einzel-Investments, 

teilweise mit Themen-

Schwerpunkt

BeyondBuild 

Investment + 

Beratung

Urban Transition

Partners

VentureClienting

Fokus: Zukunftsfähige 

Immobilienwirtschaft, 

Invest nach Hypothesen 

und opportun. Clienting

Fokus: ESG- & Digital-

Transition von 

Bestandsimmobilien im 

VentureClienting-Modell
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NON

PROFIT

E S G  /  C S R  

I N T E G R AT I O N

E S G  /  C S R  

S C R E E N I N G
R E I N  

M O N E TÄ R

IMPACT

INVESTMENT

MAINSTREAM 

INVESTMENT

U M W E L T 

I M P AC T

S O Z I AL E R  

I M P AC T

heute 2040

Wo erzeugt

Transitions-Budget
den größten Wachstums-Hebel?

Transition ist die Verbindung von Rendite und Naturkapital. 
Transition dient Erhalt und Steigerung von Rendite. 
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Transition schützt den Wert von Portfolios; kombiniert mit einem Tech-

Investment ist weitere Wertsteigerung erreichbar

Hinweis: Größenordnungen sind beispielhaft und dienen der Veranschaulichung

Transitions-Zwang Transition durch ClientVenturing

Transitionsvolumina

steigern Kapitalrendite

Beteiligung ermöglicht Orchestrierung 

und Einfluss auf Produktentwicklung

= Stranding

Discounts
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Build or Buy I Transitions-Budgets effektiv nutzen. 

Internes Transitions-Management

Build

Buy
Externes Transitions-Management

Kosten Effizienz Risiko

Kosten Effizienz Risiko



Christine Damke

Founder

+49 163 8595 512

cd@urbantransition.partners

utp
URBAN 

TRANSITION

PARTNERS

#fromgreytogreen

Urban Transition Partners

https://www.linkedin.com/in/christine-damke-53846112a/
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